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Selgitustaotlus asjadigusseaduse § 59 osas

Mairgukirjale ja selgitustaotlusele vastamise ning kollektiivse podrdumise esitamise seaduse §-i 3
kohaselt annab riigi- ja kohaliku omavalitsuse iiksuse asutus annab tasuta selgitusi tema poolt
viljatootatud digusaktide, nende eelndude ja asutuse tegevuse aluseks olevate digusaktide ning
asutuse padevuse ja Oigusloome tegevuse kohta. Maa-amet palub Justiitsministeeriumilt kui
asjadigusseaduse (AOS) ja kinnistusraamatuseaduse (KRS) vilja tdotajalt selgitust viidatud
Oigusaktide rakendamise kohta. Nimelt on meil praktikas tekkinud ebaselgus piiratud asjadiguste
jarjekohtadega olukorras, kus toimub piiride muutmine maakorraldusseaduse (MaaKS) § 2 1g 5 ja
§ 12 tdhenduses selliselt, et asjadiguslikku kdsutustehingut ei tehta.

Piiride muutmisel esitab kinnistamisavalduse Maa-amet tulenevalt maakatastriseaduse § 4 Ig-st 4!,
MaaKsS § 2 Ig-st 5 ja § 11 Ig-st 4 ning KRS § 13 Ig-st 4 ja § 15 lg-st 3. Kui piiride muutmisest
puudutatud kinnisasjal on kitsendus, mis on ruumiliselt piiritletud ja selle kohta on kanne
kinnistusraamatus, siis piiride muutmisel voib kitsendus jddda kas osaliselt voi tervikuna teise
kinnisasja koosseisu ja seetdttu tuleb kanne kinnistusraamatusse teha ka teise kinnistu registriossa.

AOS § 59 sitestab, et asjadigused saavad jirjekoha kinnistusraamatusse kandmisega ja kanded
kinnistusraamatusse tehakse avalduste saabumise jdrjekorras. Maa-ametil on tekkinud kiisimus,
kas selles paragrahvis on moeldud kinnistusraamatut iiletildiselt voi on mdeldud kinnistu
registriosa. Nimelt olukorras, kus toimub kahe voi enama kinnisasja piiride muutmine ja kinnistute
registriosades on kanded erinevate kitsenduste kohta (peamiselt sellised, milline ruumiline
paiknemine on selgelt médratletud), on Tartu Maakohtu kinnistusosakonna kohtunikuabidega
tekkinud eriarvamusi jarjekohtade osas. Piiratud asjadiguse iilekandmisel teise registriossa on
praktika ebaiihtlane. Nimelt kannavad osad kohtunikuabid piiratud asjadiguse kinnistusraamatu
registriossa esimesele vabale jirjekohale, kuid teised 1dhtuvad kannete algselt kinnistusraamatusse
tegemise kuupédevadest. Nt kui selles registriosas, kuhu piiratud asjadiguse kanne tuleb iile kanda,
on juba ees moni kitsendus, mis on kinnistusraamatusse kantud ajaliselt hiljem, siis osadel juhtudel
kantakse iilekantav digus esimesele vabale jdrjekohale, viidates lilekandmise kuupdevale, kuid
teistel juhtudel soovitakse juurde piiratud asjadiguse omaja ndusolekut jarjekohas tagasiastumise
kohta ja ldhtutakse kannete esmakordselt kinnistusraamatusse kandmise kuupdevadest
jarjekohtade andmisel.
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Kokkuvotvalt palume Justiitsministeeriumi seisukohta, kas mitme kinnisasjaga seotud
kinnistamistoimingute puhul tuleb AOS §-i 59 tdlgendada kinnistusraamatu kui andmekogu
pohiselt vai kinnistu registriosa pohiselt nii, et kanded saavad jarjekoha konkreetsesse registriossa
avalduste esitamise jirjekorras.
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